Gemeinde Walzbachtal, OT Nﬁssingeﬁ LI

Bebauungsplan "Kreuzdcker"
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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet "Kreuzdcker" Tiegt im Siudwesten des Ortsteils
Wossingen, an einer bereits ausgebauten Strafe.
Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden : durch eine landwirtschaftlichen Weg
im Osten : durch eine PlanstraBe
im Siiden

u. Westen : durch landwirtschaftliche Fldchen

Das Plangebiet umfaBt ca. 1,73 ha.

Vorhandene Situation

Topografie

Das Plangebiet ist ein nach Norden geneigter Hang mit Hohenunter-
schieden von ca. 15 m.

Fldchennutzung und Parzellierung

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau).
Die Grundstiicke sind iiberwiegend schmal (8 - 12 m) und ziehen
spitzwinklig von der Strafe nach Siiden. Sie befinden sich in Pri-
vatbesitz.

Belastungen

Uber das Plangebiet verlduft eine 20 kV-Freileitung des Badenwerks.

AuBerdem ist das Plangebiet in die Wasserschutzzone IIIB der Er-
lachquellen einbezogen worden. Die Erlachquellen werden derzeit
fiir die Wasserversorgung der Gemeinde nicht mehr herangezogen.

Das Plangebiet 1iegt-innerha1b des Flurbereinigungsverfahrens Wos-
singen-Diirrenbiichig.

Planungsursachen

Innerhalb der Gemeinde Walzbachtal besteht auch weiterhin eine
erhebliche Nachfrage nach Baugeldnde. Diese Nachfrage beruht we-
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niger auf einer Zunahme der Einwohnerzah]gn..qonderh ist be&ihgf
durch die VergrtBerung der Nohnraumf]ﬁchg-pro.Persqn'(siehe hier-
zu auch die Erlduterung zum Fl&chennutzungsplan).

Potentielle Baufldchen, die wie hier im Fall "Kreuzdcker" bereits
erschlossen sind, sollen daher bevorzugt der Bebauung zugeflihrt
werden.

Fldchennutzungsplan

Fir die Gemeinde Walzbachtal besteht ein rechtskrdftiger Fldchen-
nutzungsplan. Dieser Plan beinhaltet die vorliegende Planung ent-
sprechend.

Planung

Die ErschlieBungsanlagen sind vorhanden. Ein weiterer Ausbau ist
nicht geplant.

Die kiinftige Wohnbebauung ist so konzipiert worden, daB die vor-
handenen Grundstiicke weitgehend ohne Verdnderung bebaut werden
kdnnen. Dies erspart eine aufwendige Bodenordnung, ermdglicht
eine schnelle Realisierung der Bebauung und 1d3t aber auch fir
eine Ubergangszeit den jeweiligen Grundstiicksbesitzern die Fort-
flihrung der derzeitigen Bodennutzung.

Auf den schmalen Grundstlicken sind Doppelhduser und Einzelhduser
baulich realisierbar.

Die Gestaltung der Gebdude ist mit Ausnahme des Grundstiicks Lgb.-Nr.
4102/1 zur StrafBe traufstdndig vorgesehen. Zur Erreichung einer ab-
wechslungsreichen Bauweise auf den unterschiedlich breiten Bau-
grundstiicken wurden Traufhohen und Dachneigungen sowie Angaben
zur Fassade in einen relativ engen Rahmen gefafBt.

Die liber das Plangebiet fiihrende E-Freileitung wird so umgelegt,
daB sie die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht mehr berlihrt
(Verlegung parallel zur Strasse als Erdkabel). Die Bebauung fiigt
sich in das Konzept der Planungen fiir die Flurbereinigung ein.
Am stidlichen und westlichen Gebietsrand ist die Neuanlage eines
Weges vorgesehen, der die angrenzenden landwirtschaftlichen Fld-
chen erschlieBen soll und auch als Zugang zu den riickwdrtigen
Teilen der Baugrundstiicke dienen wird.
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Griinordnung . .

Das Plangebiet wird relativ exponiert in der Landschaft liegen.
Insbesondere von Siidwesten wird die klinftige Bebauung weit sicht-
bar sein, wenn nicht entsprechende Bepflanzungen flir eine stdr-
kere Einbindung sorgen werden. Es ist daher eine intensive Orts-
randbepflanzung vorgesehen, die mit der Fertigstellung der Ge-
bdude fiir eine Eingrlinung sorgen soll. Die Gartengrundstiicke
sollen verstdrkt in der Form von Obstbaumwiesen angelegt und ge-
nutzt werden.

Auch zum StraBenraum hin muB auf den privaten Grundstlicken die
Uberbauung durch einige groBkronige Biume ausgeglichen werden.
Um eine Verringerung der RegenwasserabfluBspitzen in den Vorflu-
tern zuerreichen, sind die Fldchenversiegelungen im gesamten Be-
bauungsgebiet auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdnken.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungssyste-
me der Gemeinde angeschlossen. Hierbei ist beabsichtigt, Kanal,
Wasser und Stromkabel in einen seperaten Streifen parallel zur
StraBe zu verlegen, um die fertige StraBe nicht durch dauernde An-
schluBarbeiten jeweils neu aufzureifen und dann flicken zu milssen.
Das Niederspannungsstromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausge-
fuhrt.

Durch die Bebauung sollten keine wesentlich héheren AbfliBe im
Walzbach auftreten. Ein eventuell notwendiger Ausgleich kann durch
zusdtzliche Riickhalte- oder Retentionsrdume geschaffen werden.

Planstatistik

GréBe des Plangebietes 1,73 ha (100 %)
Baufldche : 0,72 ha ( 41 %)
Gartenfldche 0,98 ha ( 57 %)
landw. Wegegrundstiick im Westen 0,03 ha ( 2 %)

Es werden ca. 15 Wohneinheiten neu entstehen (1,5 Wohneinheiten
pro Gebdude).

Stddtebauliche Kosten entstehen durch die Planung nicht.

Walzbachtal, 21. April 1988

Mahler
Blirgermeister



